Plan particulier d'urbanisme

Rue Notre-Dame

Portrait

Un milieu riche et diversifié

La rue Notre-Dame présente une mixité
d’activités (habitations, commerces,
institutions, services publics, parcs) qui en font
un milieu de vie riche et diversifié.

IIIIIIIII

Résidentielle Parcs et espaces verts
Mixte " Terrains vacan ts

[ Commerciale Batiments

I Institutionnelle -~ Cours d'eau

Résidentielle

= Mixte

as% ™ Commerciale

m |[nstitutionelle

= Parcs est espace verts

® Terrains vacants

Un milieu de vie recherché
a proximité des services

et des activités du quotidien

La rue Notre-Dame accueille 487 logements
répartis sur 'ensemble de I'artére dans une
variété de types d’habitations (maisons
individuelles, duplex et triplex, multi
logements). La densité résidentielle nette
s’éleve a 43,56 logements par hectare, ce qui
en fait 'un des secteurs les plus densément
peuplés du territoire.
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Entre 2015 et 2023, 137 nouveaux logements
ont été construits en bordure de la rue Notre-
Dame. Néanmoins, l'offre ne répond toujours
pas a la demande au coceur de la ville.

Regroupant commerces et services de
proximité, équipements publics et parcs de
quartier a distance de marche, la rue Notre-
Dame offre un attrait certain pour ceux
désirant s’établir ou demeurer au cceur de
LAncienne-Lorette. Cependant, de nombreux
meénages, notamment les jeunes familles et les
ainés peinent a trouver des logements adaptés
a leur besoin et a leur budget.

Zones SCHL de I'agglomération de Taux
Québec d'inoccupation (%)
2022 2023
Haute-Ville 2,5% 1,9%
Basse-Ville 0,7% 0,7%
Sainte-Foy-Sillery 2,6% 0,5%
Les Rivieres 2,1% 1,6%
Beauport 1,4% 1,1%
Charlesbourg 0,6% 0,7%
Haute-Saint-Charles 0,4% 0,3%
Val-Bélair-L'Ancienne-Lorette 0,6% =0
Saint-Augustin-Cap-Rouge 0,3% = ()

Source des données : Société canadienne d’hypothéques et de logement
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La rue Notre-Dame présente certaines
parcelles sous-utilisées (terrains vacants,
batiment vétuste, etc.) propices a étre
réinvesties pour accroitre et diversifier I'offre de
logements au centre-ville. Ces espaces ont le
potentiel de soutenir la réalisation de projets
d’habitations attrayants et a échelle humaine
destinés notamment aux familles, aux ainés et
aux menages d revenus varies.
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Une artere commerciale
en mutation

L'évolution de la frame batie & partir des
années 70 a entrainé l'arrivée de nouveaux
développements commerciaux implantés

en retrait de la voie publique. Ces centres
d’achats, facilement accessibles en voiture,
contrastent avec I'implantation traditionnelle
en bordure de trottoir typique des arteres
traditionnelles et génerent peu d’animation sur
rue.

A l'instar de nombreuses artére commerciale
a caractere traditionnelle, la rue Notre-Dame
subie les contrecoups du manque de releve
et de main d’ceuvre ainsi que de la récente

pandémie. Plusieurs fermetures ont exercé une

diminution de la fréquentation du centre-ville.

Tres peu de commerces spécialisés
(librairie; fleuriste, friperie, boucherie,
boulangerie, épicerie en vrac, galerie d’art,
etc.) et de commerces de restauration et
de divertissement ont pignon sur la rue
Notre-Dame. Ces commerces animent la
rue, permettent un achalandage constant
des artéres commerciales et favorisent les
interactions sociales.
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Portrait (suite)

Répartition moyenne (%) des types de
commerces pour des artéeres commerciales
dynamiques

Répartition moyenne (%) des types de
commerces pour la rue Notre-Dame
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Un cceur villageois a protéger
et a metire en valeur

Une part de l'identité et de I'histoire de la
Ville de LAncienne-Lorette s’inscrit au sein
du ceceur villageois. En I'absence de moyens
de protection appropriés et de ressources
financieres pour assurer leur préservation

et leur mise en valeur, certains batiments
patrimoniaux furent démolis ou subirent des
transformations altérant leur authenticité.

Des efforts de revitalisation bien
entames

Des efforts récents de revitalisation ont été
déployés pour embellir et rendre |'artere plus
conviviale aux piétons et cycliste, notamment
I’installation de mobilier urbain (aire de
repos), la mise en place d'ilots de plantation
sur le domaine public et privé et I'ajout
d’infrastructure de mobilité active (trottoirs,
bandes cyclables).

La rue Notre-Dame constitue un lieu privilégié
pour la programmation évenementielle. La
création d’espaces publics et ludiques tels
que les places éphémeres assure la vitalité et
I’'animation au centre-ville. Le déroulement
d’activités hivernales pourrait étre développé
dans les prochaines années.

Type d'activité Saison I..ocalisat-ion
centre-ville

Parc animé (juillet, ao(t) Ludique O

| Atelier de sculpture de ballons (juillet) Artistique (]
Spectacle (juillet) Ludique O v
Atelier artistique (juillet, ao(it) Artistique @ v
Parc dansant (juillet, ao(t) Musicale @
Magquillage pour enfants (juillet, aot) Artistique &
Heure du conte en plein air (juillet, aoat) Ludique Oy v
Concert en plein air (juillet, ao(t) Musicale [ ) 4
Soirée rencontre du Club Rédeur (juin, juillet, aolt, septembre) Ludique O v
Atelier de bulles géantes (aolt) Ludique &
Féte des récoltes (aolt) Gastronomique @
Festival Lorettain (ao(t) Ludique &
Tournoi provincial Tennis Québec (juin, juillet, aoat) Sportive &
Atelier de cirque (juillet, ao(t) Artistique @
Marché public de L'Ancienne-Lorette (aout) Commerciale O v
Pique-nique animé (juillet) Gastronomique &
Vivart - Rendez-vous artistique de L'Ancienne-Lorette (juin) Artistique & v
Tournoi de baseball (juin) Sportive ©
Gala des Belles-Autos d'Hier (juin) Ludique O
Tournoi Bob Bissonnette (juillet) Sportive &

| Le grand cirque de Ryu (juillet) Ludique @

~ Journée de valorisation de la diversité culturelle (jJuillet) Culturelle o v
Marché aux puces de la St-Vincent de Paul (juin) Commerciale o
Marché aux puces de L'Ancienne-Lorette (juin) Commerciale (0
Festival des neiges (février) Ludique oy

LEGENDE

& Saison hivernale ® Saison estivale




Plan particulier d'urbanisme

Rue Notre-Dame

Donnees socio-demographiques
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Evolution de la population Perspectives démographiques Projection de l’'évolution
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La population de UAncienne-Lorette s’est LAncienne-Lorette comptait 17 406 habitants des groupes d age
accrue de 1041 résidents entre 2001 et 2021, en 2023, ce qui surpasse les prévisions .
soit une hausse de 7 %. envisagées par |'Institut de la statistique du
uébec (IS our 2041.
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Forces, faiblesses et enjeux

Forces

@ Réaménagement convivial récent de la rue
Notre-Dame (verdissement, mobilier urbain)

@ Présence de plusieurs parcelles sous-utilisées
pouvant étre réinvesties

@ Forte proximité avec le Boisé Lorettain
et le parc de la Riviere

@ Pdle institutionnel et communautaire fort dans le
coeur civique

@ Patrimoine bati d’intérét & mettre en valeur

@ Coeur villageois animé en période estivale

@ Présence de bandes cyclables

@ Nombreux commerces répondant aux besoins
courants de la population locale

Faiblesses

@ Pénurie de logements disponibles au centre-ville
@ Taux de vacance commerciale de 11 %

@ Commerces spécialisés sous-représentés

@ Saturation de l'offre de type « Soins personnels »

@ Ensembles commerciaux peu attrayants
(retrait de la voie publique)

@ Absence d’uniformité des enseignes (matériel et
localisation)

@ Entrées de ville non aménagées
@ Circulation de transit lors des heures de pointe
@ Troncon sud peu convivial

@ Discontinuité du trottoir situé du cété ouest de
Notre-Dame

Enjeux urbanistiques

A\ Diversification de I'offre en matiére de
logements au centre-ville (prix et typologie)

A\ Protection et la mise en valeur du coeur
villageois

A Animation et le dynamisme du centre-ville
en toute saison

A\ Intégration harmonieuse des nouveaux
batiments et leur contribution a la qualité du
paysage de la rue

A Optimisation et le verdissement des parcelles
sous-utilisées

A\ Diversification de 'offre commerciale en
adéquation avec les besoins de la population

A Amélioration du cadre bati commercial
et la qualité de I'affichage sur rue

A Cohabitation sécuritaire des différents moyens
de transport (mobilité active, transport en
commun, automobile)

A Promotion de la mobilité durable

A\ Optimisation de I'offre de stationnement
au centre-ville
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Vision

Rue Turmel

&% Canopée a augmenter ~ Coeur villageois a mettre

en valeur

—— Parcelles a réinvestir

Po6les mixtes a revitaliser \

~ Potentiel parc de
voisinage

Vision

Rue du Moulin

Rue conviviale

Corridors verts

Porté par ses nombreux attraits et par la richesse de son patrimoine, le centre-ville offre un milieu de vie de qualité, diversifié et inclusif.
C’est un lieu vibrant et dynamique ou les commerces locaux prosperent et ou des événements animent régulierement I'espace.
Il favorise une mobilité durable et des développements a échelle humaine, attrayants et verdoyants.

Concept d’organisation spatiale

Ce concept reflete la vision de créer une
artere mixte et conviviale, ou la revitalisation
urbaine sera stimulée par I'ajout de logements
diversifiés, de commerces de proximité et de
places publiques. Le cceur villageois, fémoin
de l'identité collective, sera protégé et mis en
valeur. Le résultat sera un centre-ville animé et
verdoyant, offrant aux résidents, commercgants
et visiteurs un cadre de vie de grande qualité &
échelle humaine.

@ vie de quartier
. Echelle humaine
' Verdissement

o Respect du caractéere du quartier

o Qualité architecturale et paysagere

o Espaces publics
o Acces aux espaces verts et aux parcs

@ Mobilité durable

@ Commerces de proximité

Variété des
modes de transport )

Offre de logements
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Intégration de commerces
de proximité

@ Création d'emplois

Inspirations

L'offre résidentielle doit répondre aux
aspirations des ménages. La qualité du
logement, une superficie adéquate et l'acces
a des espaces extérieurs attrayants font partie
des attentes de la majorité de la population.

F I-:I-'L'I.‘

| "'r".‘ F

| e
;:& il o

S 1 | S

h™ =
r'_-r "-.'I:T:I

Les vitrines commerciales et les terrasses
contribuent a 'ambiance d’une rue
commercante traditionnelle, incitant les
visiteurs a s’y attarder.
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Vision (suite)

La construction d’un nouvel immeuble

doit enrichir le quartier ou il s’'insere. Une
intégration urbaine réussie améliore la
qualité du paysage de la rue, créant ainsi une
ambiance agréable.

Le choix de matériaux nobles et de bonne
qualité comme la magonnerie, le déclin de bois
et certains bardages de métal donne un cachet
aux batiments et leur permet de perdurer dans
le temps.

Revaloriser un espace urbain sans vocation,
comme un grand stationnement, eny
aménageant un espace public appropriable
a un effet positif sur I'ensemble du voisinage.

Les mesures de verdissement contribuent a

'absorption des eaux de pluie, fournissent
de I'ombre et constituent un écran visuel qui
permet d’assurer l'intimité et la quiétude des
résidents.

Intégration de Réduction de I'impact
mesures de verdissement sur le voisinage

Témoin et vitrine hors pair de 'histoire et

de l'identité lorettaine, le patrimoine bati

et religieux de la rue Notre-Dame font de
cette artéere un endroit unique et agréable.

La relation étroite entre la vitalité socio-
économiqgue et I'affirmation de la culture et du
patrimoine n'est plus & démontrer. A cet égard,
le patrimoine de la rue Notre-Dame doit étre
percu comme un outil de développement
incontournable.




